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CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE HORIZONTAL

Exmos. Senhores Associados e Membros Aliados,

A constituicdo de um edificio em propriedade horizontal consiste na
divisdo de um imodvel que se encontra em propriedade plena/total e que
corresponde a um Unico artigo matricial, em fragGes auténomas, que
passam a constituir unidades independentes, com saida para uma parte
comum do edificio ou para a via publica e que passam a poder ser
transacionadas de modo autdonomo e independente entre si.

A propriedade horizontal pode ser constituida por negdcio juridico,
usucapido, decisdao administrativa ou decisdo judicial, proferida em agdo
de divisdo de coisa comum ou em processo de inventario.

Quando é constituida por negécio juridico, a propriedade horizontal faz-
me mediante a realizacdo de uma escritura notarial. Da escritura deve
constar a composicao de cada fragdo auténoma, o valor relativo de cada
fracdo em relagdo ao valor total do prédio, em percentagem ou em
permilagem e o fim a que se destina cada fracdo (habitagao, comércio,
indUstria, etc) ou parte comum.

O titulo constitutivo pode ainda mencionar outros elementos,
nomeadamente:
— Regulamento do condominio, composto por diversas regras
sobre a utilizagdo e a conservac¢do quer das partes comuns do
prédio quer das fragdes;
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— Previsdo de recurso a um compromisso arbitrai para resolver questées entre condéminos ou entre a
administracdo e um ou mais condéminos, em substituicao do recurso aos tribunais judiciais.

Elementos que devem instruir a escritura de constituicao da propriedade horizontal

1- Certid3o para Constituicdo de Propriedade Horizontal emitida pela Camara Municipal

Para efetuar a divisdo da propriedade plena é necessario obter junto da Cadmara Municipal da regido em que
o imodvel se insere, a Certificacdo dos Requisitos Legais para a Constituicdo de Propriedade Horizontal. Este
pedido deve ser instruido com o preenchimento de formulario fornecido pela Camara Municipal, juntamente
com os seguintes elementos:

— Certidao da Conservatdria do Registo Predial do prédio em questao;

— Memoria descritiva com discriminacao das fracdes e dreas comuns;

— Valor relativo a cada fragao;

— Planta com identificacao diferenciada das fracdes e das partes comuns;

— Plantas de localizacdo.

Os formularios para instrucdo dos pedidos de certificacdo também estdo disponiveis online, no Portal dos
Servicos Publicos.

Depois de confirmar que o pedido foi corretamente instruido e que o requerente possui legitimidade, a
Camara defere o pedido, calcula as taxas adicionais, e emite a Certidao para Constituicdo de Propriedade
Horizontal.

2- Certiddao do Registo Predial respetiva do prédio em questao.
3- Inscricdo das fragdes junto das financas — matriz urbana— Modelo 1 do IMI.

Custos da escritura notarial
— No Balcdo Casa Pronta terd um custo de 375€, acrescido de 50€ por cada fracao

FragOes autonomas

Um prédio esta constituido em propriedade horizontal quando esta dividido em fragdes auténomas, as quais
correspondem a habitagdes, garagens, lojas ou escritérios, que se encontram registadas na matriz urbana
(Finangas) e na Conservatodria do Registo predial separadamente, tendo cada uma das fragdes auténomas
saida prdpria para uma parte comum do prédio ou para diretamente para a via publica.

Verificando-se que um prédio urbano estd constituido em propriedade horizontal, para além das fracGes
auténomas, as quais sdo da propriedade privada de cada um dos seus proprietdrios, terdo de existir
obrigatoriamente as partes comuns do prédio.

Partes comuns
Assim, sdo partes comuns, ainda que destinadas ao uso exclusivo de qualquer fragdo:
— Solos, alicerces, colunas, pilares, paredes mestras e todos os elementos da estrutura do prédio;
— Os telhados ou os terragos de cobertura ainda que destinados ao uso de qualquer fra¢ao;
— As entradas, vestibulos, escadas e todas as passagens usuais dos condéminos;
— Instalagdes gerais de agua, electricidade, aquecimento, ar condicionado, gds, comunica¢bes e
semelhantes.

Outras partes comuns
Desde que o titulo constitutivo da propriedade horizontal ndo diga expressamente que pertencem a uma
fracdo especifica, para além das anteriormente indicadas, podem ainda ser consideradas partes comuns:
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— Patios e jardins anexos ao edificio;

— Elevadores;

— Dependéncias do porteiro;

— Garagens e outros lugares de estacionamento;

— E, em geral, as partes que ndo sejam do uso exclusivo de um dos condéminos.

Condominio e condéminos
Sempre que um prédio estd constituido em propriedade horizontal, caso em que diversas fragdes pertencem

a diferentes proprietarios, fala-se em CONDOMINIO.

Os Conddminos sdo as pessoas que, independentemente de viverem ou nao no prédio, sdo simultaneamente
proprietarias de uma ou mais fracées e comproprietdrias das partes comuns.

Legislacdo aplicavel — arts 1414,2 e seguintes do Cddigo Civil
Fonte: “Boletim do Contribuinte”

Para qualquer esclarecimento adicional, agradecemos que contactem o Gabinete Juridico da ARAC, o qual
se encontra ao vosso inteiro dispor.

Com os melhores cumprimentos
O Secretario-Geral

Joaquim Robalo de Almeida
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